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§1

Die Gemeinde Fellheim erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, des § 9 und § 10 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) g in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) geandert worden ist sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637)
geandert worden ist, den folgenden Bebauungsplan als Satzung:

,Erweiterung Gewerbegebiet Kapellenacker*

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Inhalt und raumlicher Geltungsbereich

Fir das Baugebiet ,Erweiterung Gewerbegebiet Kapellenacker* gilt die von Kling Consult
GmbH, Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit
Festsetzungen und Hinweisen sowie nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen
(Teil A), die zusammen mit den nachstehenden Textlichen Festsetzungen und Hinweisen
(Teil B), jeweils in der Fassung vom 28. Januar 2026 mit redaktionellen Anderungen/Ergén-
zungen vom 14. April 2026 den Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Kapellen-
acker“, Gemeinde Fellheim bildet. Die Begrindung (Teil C) in der Fassung vom 28. Januar
2026 mit redaktionellen Anderungen/Erganzungen vom 14. April 2026 und der Umweltbe-
richt als Anlage der Begrundung in der Fassung vom 28. Januar 2026 mit redaktionellen
Anderungen/Ergénzungen vom 14. April 2026 liegen dem Bebauungsplan ,Erweiterung
Gewerbegebiet Kapellenacker“, Gemeinde Fellheim bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Kapel-
lenacker®, Gemeinde Fellheim wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung
(Teil A) gemal Planeinschrieb festgesetzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gelten die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen.
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Il PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

§2 Art der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Fiar das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Planzeich-
nung, Teil A) wird entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung folgende Art der
baulichen Nutzung festgesetzt:

o Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs 6 BauNVO.

Innerhalb des GE gilt:

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe, wobei Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strah-
lungsenergie ausschlieRlich auf Dachflachen zulassig sind.

o Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

= Unselbstandige Verkaufsraume, die einem produzierenden Gewerbebetrieb zuge-
ordnet sind, bis zu einer Grof3e der Verkaufsflache von max. 200 m?

Nicht zulassig sind:

o Tankstellen

@ Vergnugungsstatten

= Bordelle und bordellartige Betriebe
= Selbstandige Einzelhandelsbetriebe

s Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

o Beherbergungsbetriebe
s Anlagen fur Windenergie

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

§3 MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

)
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Die in der Planzeichnung eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gilt als
Hochstgrenze.

Die in der Planzeichnung eingetragene Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 gilt als
Hochstgrenze.

Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkt

1. Im GE sind bauliche Anlagen mit einer maximalen Gesamthéhe (GH) von 10,0 m
zulassig.

Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Kapellenédcker”, Seite 4 von 19
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§4

§5

§6

§7

§8

2. Oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gesamthohe (GH) ist der héchste Punkt der
Dachhaut bzw. sonstige bautechnische Oberkanten (OK) bei baulichen Anlagen
ohne Dach (z. B. Silos).

3. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des Erdgeschossrohfulbodens.
Die maximal zulassige Hohe des Erdgeschossrohfulbodens tiber dem nattrlichen
Gelande, gemessen an der hochsten Stelle des durch das Gebaude angeschnitte-
nen Gelandes, betragt max. 0,3 m.

4. Fur technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten (z. B. Liftungs-
anlagen, Luftungszentralen, Aufziige, Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, Photovol-
taik, Solar etc.) ist eine Uberschreitung der Gesamthéhe um bis zu 2,0 m zulassig.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

(2) Im Gewerbegebiet sind vorhandene bauliche Anlagen einschlie3lich der Andienung der
vorhandenen baulichen Anlagen auf der privaten Grundstiicksflache erforderlichen Zu-
/Umfahrten aulRerhalb der Baugrenze und innerhalb der privaten Grundsticksflache
mit Pflanzbindung ausnahmsweise zuldssig. Instandhaltungsmalinahmen an den Be-
standsgebauden sind allgemein zulassig. Nicht zulassig sind Malnahmen, die zu einer
wesentlichen Anderung des Geb&udes fiihren, z. B. Anbau, Aufstockung, Nutzungsan-
derung. Bei wesentlichen Anderungen der Bestandsgeb&ude, Ersatzbauten, Neubau-
ten, Anbauten udgl. sind die Festsetzungen des Bebauungsplans einzuhalten.

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

Garagen/Stellplatze/Nebenanlagen

(1) Garagen und Carports gemafR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sind ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

(2) Stellplatze und Einfriedungen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen zulassig.

Versorgungsflachen

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen wie auch fernmeldetechnische Anlagen
sind innerhalb und auRerhalb der Baufenster zulassig.
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§9 Griinordnung

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

GemalR den Einzeldarstellungen ,Anpflanzen und dauerhafter Unterhalt von Baumen®
sind hochstammige Laubbaume der Artenliste ,standortheimische Baume und Strau-
cher” der 1. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ein Verschieben
der Baumstandorte um bis zu max. 5 m ist zulassig.

Die offentliche Grinflache — Eingrinung/Pufferzone ist mit einer geeigneten Saatgut-
mischung (z. B. Rieger-Hofmann GmbH Nr. 3 ,Béschung, Stralenbegleitgrin® oder
Vergleichbares) anzusaen und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangene 600 m? privater Grundstiicksflache ist ein Baum der Artenliste ,stand-
ortheimische Baume und Straucher” zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die ge-
malf den Einzeldarstellungen ,Anpflanzen und dauerhafter Unterhalt von Baumen® zu
pflanzenden hochstammigen Laubbaume kénnen angerechnet werden.

Innerhalb der privaten Grundsticksflache zum Anpflanzen von Straduchern sind Strau-
cher der Artenliste ,standortheimische Baume und Straucher” zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten: eine Pflanze pro 3,0 m?. Dabei ist mind. eine zweireihige Geholz-
pflanzung zu entwickeln. Es sind mind. drei unterschiedliche Straucharten zu verwen-
den.

Ausgefallene Pflanzen sind in Art und Qualitat gleichwertig in der folgenden Pflanzpe-
riode nach Ausfall zu ersetzen.

Die nicht fir Gebaude oder vergleichbaren baulichen Anlagen, Zufahrten, Zugénge und
Stellplatze bendtigten Flachen sind als Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Schiit-
tungen mit Kies, Schotter und Ahnliches sowie Abdeckungen mit Folien, Vliesen, Tex-
tiigeweben und Ahnliches sind keine Grinflachen.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind in der folgenden Pflanzperiode nach Fertig-
stellung des Hauptgebaudes abzuschliel3en.

§10 Artenschutz — Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

(1)

(2)
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V 1: Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung (Baumfallungen) und Bodenar-
beiten (Oberboden abschieben etc.) sowie Gebaudearbeiten (Abrissarbeiten, Sanie-
rungen, Anbauten etc.) sind nur in den Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar) vor Beginn der Brutsaison der Vogel zulassig. Falls die Bauarbeiten nicht im Win-
ter beginnen konnen, gilt zusatzlich V2. Bei Eingriffen in Bestandsgebaude gilt zusatz-
lich V 3.

V 2: Okologische Baubegleitung bei Bauarbeiten im Sommer: Sollten die Bauarbeiten
nicht im Winter beginnen kdnnen, so ist unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten eine
abschliel3ende Kontrolle durch fachkundige Personen zur Dokumentation von ggf. Po-
sitiv-/Negativhachweisen besonders geschutzter Arten (VAgel) durchzufihren. Dabei
ist die Flache auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbriitender und gehdlzbriten-
der Vogelarten abzusuchen. Werden im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung be-
reits britende Vogel vorgefunden, muss zur Abwendung des Totungsverbots gem. §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit den Boden-/Fallarbeiten bis zu deren Brutende/Aufzuch-
tende und der vollstandigen Selbststandigkeit der Jungvdgel abgewartet werden.
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3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

V 3: Okologische Baubegleitung bei Eingriff in die Bestandsgebaude (ganzjahrig): Im
Vorfeld von Abrissen der Bestandsgebaude bzw. Eingriffen in Form von Sanierungen,
Anbauten etc. sind die betroffenen Gebaudeteile auf Vorkommen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten zu prifen (Brutstatten von Gebaudebritern wahrend der Vo-
gelbrutzeit, Fledermausquartiere ganzjahrig). Werden im Rahmen der Prifung arten-
schutzrechtlich relevante Arten vorgefunden, ist der weitere Vorgang vor dem Eingriff
mit der UNB abzustimmen.

V 4: Im Vorfeld von Baufeldfreimachungen im Nahbereich der Bahnanlage (Grundstu-
cke FL.-Nr. 181 und 181/1, Gmk. Fellheim) ist die tatsachliche Betroffenheit der Zau-
neidechse zum aktuellen Zeitpunkt der Mal3inahme zu klaren. Zum Zeitpunkt der faunis-
tischen Kartierung im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden keine Individuen
oder anderweitige Anzeichen gesichtet. Bei einem Positivbefund ist eine Umsiedlung
der betroffenen Zauneidechsen-Teilpopulationen vorzubereiten und durchzufihren. Es
ist sicherzustellen, dass die Lebensraume vor der Umsiedlung nicht beeintrachtigt und
zerstort werden. Es ist eine Abstimmung mit der UNB vorzunehmen.

V 5: Umsetzung von Malinahmen zur Minderung der schadlichen Einwirkung von Be-
leuchtungsanlagen auf Tiere (insbesondere Insekten, Fledermduse und Vdgel) im
Sinne der ,Licht-Leitlinie“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft flir Immissionsschutz
(LAI) (2012) sowie dem ,Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung — Hand-
lungsempfehlungen fir Kommunen® des StMUV (2020).

V 6: Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen durch spezielle Gestaltung der
Glasfronten (z.B. keine Verspiegelung, vgl. Umweltpakt Bayern)

V 7: Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von Lichtschachten, Gullys,
Kellereingangen etc. durch Schutzabdeckung von Keller-/Lichtschachten (Kleintier-
schutzgitter) bzw. kleintierfreundliche Ausgestaltung (Ausstiegshilfe o. a.).

CEF1: Der Verlust von Brutstandorten des Hausrotschwanzes durch Gebdudeabriss
ist durch die Installation von ErsatzmalRnahmen (Anbringung von Vogelnistkasten) aus-
zugleichen. Es sind hierfur drei Halbhdhlennistkasten an Gebauden in raumlicher Nahe
zum Eingriffsbereich anzubringen (z. B. Schwegler, Halbhahle Typ 2H/2HW). Die Nist-
kasten missen spatestens im Marz vor den Abrissarbeiten angebracht sein, sodass
eine Brut mdglich ist. Die Nisthilfe kann bereits ab einer Hohe von zwei Metern ange-
bracht werden. Eine Anbringung im Giebelbereich wird besonders gerne angenommen.
Arten wie der Hausrotschwanz lassen keine besondere Exposition fur die Anlage sei-
nes Nestes erkennen. Daher kénnen auch nérdlich oder geschitzte westlich ausge-
richtete Fassen zur Anbringung genutzt werden.

§11 Artenliste ,,standortheimische Bdume und Straucher*

Baume |. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

- Carpinus betulus Hainbuche
- Fagus sylvatica Rotbuche
- Acer platanoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Quercus robur Stileiche
- Larix decidua Europaische Larche
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- Tilia cordata

- Tilia platyphyllos
- Pinus sylvestris
- Salix alba

- Ulmus leavis

Baume |l. Wuchsklasse

Projekt-Nr. 3666-405-KCK

Winterlinde
Sommerlinde
Waldkiefer
Silber-Weide
Flatter-Ulme

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

- Sorbus torminales
- Sorbus domestica
- Sorbus aucuparia
- Sorbus aria

- Juglans regia

- Acer campestre

- Prunus avium

- Prunus mahaleb

- Pyrus pyaster

- Sorbus torminalis
- Salix caprea

Straucher

Elsbeere
Speierling
Eberesche
Mehlbeere
Walnussbaum
Feldahorn
Vogelkirsche
Felsenkirsche
Holzbirne
Elsbeere
Sal-Weide

Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60-100cm

- Corylus avellana

- Kornus mas

- Cornus sanguinea

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Sambucus nigra

- Viburnus lantana

- Crataegus laevigata
- Crataegus monogyna
- Rhamnus cathartica
- Rosa glauca

- Rosa pimpinellifolia

Extensive Dachbegriinung (exemplarisch)

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Woll. Schneeball
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weildorn
Echter Kreuzdorn
Hecht-Rose
Bibernell-Rosa

- Sedum album Weiller Mauerpfeffer
- Dianthus plumarius Federnelke
- Sedum floriferum Fetthenne
- Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
- Sedum hybridum "Immergrinchen"”
- Mongolen-Sedum ~Weihenstephaner Gold*
- Sedum Koeleria glauca Schillergras
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- Reflexum Tripmadam
- Petrorhagia saxifraga Steinnelke
- Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
- Saxifraga paniculata Trauben-Steinbrech
- Dianthus carthusianorum Karthausernelke
- Saponaria ocymoides Polsterseifenkraut
- Dianthus deltoides Heidenelke
- Sempervivum-Hybriden Dachwurz, Hauswurz
- Dianthus plumarius Federnelke
- Thymus serpyllum Kriechender Thymian
§12 Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

(1) Auf privaten und offentlichen Grundstucksflachen anfallendes, unverschmutztes Nie-
derschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zu versickern (vgl. Bau-
grundgutachten als Bestandteil der Begriindung).

(2) Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln, vor der Einleitung entsprechend
den technischen Richtlinien zu behandeln und schadlos durch Ableiten in die
Schmutz-/Mischwasserkanalisation abzuflihren.

(3) Unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dacher oder Fassadengestaltungen
sind nicht zulassig.

§13 Immissionsschutz
Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Schienenverkehrslarmimmissionen sind
in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen die Aulenbauteile der
geplanten schitzenswerten Nutzungen entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich
nach DIN 4109-1 auszubilden. Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und -gréf3e im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der
Genehmigungsfreistellung auf Basis der DIN 4109-1 (DIN 4109-1:2018-01) nachzuweisen.
Larmpegelbereich Maf&geblicherIAI\_uBenIérmpe-
nach DIN 4109-1 g[ZB]a
I 55
Il 60
1] 65
v 70
Vv 75
VI 80
VII >80"
Y Fiir maRgebliche AuBenlarmpegel La >80 dB sind die Anfor-
derungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen
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§14 Ausgleichsflachen/AusgleichsmaRnahmen

(1) Fur die Kompensation des Eingriffs durch vorliegenden Bebauungsplan ist ein natur-

schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf in Hohe von ca. 62.695 Wertpunkten (WP) bereit-
zustellen.

(2) Der Ausgleich erfolgt unterteilt auf folgenden Flachen:

3666 Textliche Festsetzungen.docx

erstellt: sd-dj

1. Grundsticke FI.-Nrn. 1061/3 und 1890 (Teilflachen), Gemarkung Kirchdorf, Baden-

Wirttemberg in Hohe von 2.876 WP auf einer Flache von ca. 1.438 m?. Die externe
Ausgleichsflache wird vorliegendem Bebauungsplan zugeordnet. Die Flachen be-
finden sich im Besitz der Gemeinde Fellheim.

Entwicklungsziel und EntwicklungsmalBnahmen sind unter den Hinweisen aufge-
flihrt, da die Gemeinde Fellheim (iber diese Flache keine Planungshoheit besitzt.

. Das aus dem Bebauungsplan ,Kirchdorfer Strale® (Rechtskraft seit 14.07.2004) be-

stehende freie Ausgleichsflachenpotential der Ausgleichsflache Grundstuck Flur-Nr.
603/70, Gemarkung Fellheim in der GréRenordnung von ca. 1.825 m? mit 11.125
WP wird vorliegendem Bebauungsplan zugeordnet. Die Flache befindet sich im Be-
sitz der Gemeinde Fellheim. Die Flache bildet zusammen mit einer bereits gemel-
deten Ausgleichsflache eine zusammenhangende Ausgleichsflache, fur die im Rah-
men des Projekts ,Okokonto — zukiinftige Kompensationsflache FI.-Nr. 603/70 in
Fellheim mit Stand 08. Juni 2004“ ein gesamtheitliches Entwicklungskonzept erar-
beitet wurde.

Entwicklungsziel: Schaffung artenreicher Sdume und Staudenfluren, Wiesenberei-
che, Sukzessionsbereiche sowie die Anlage von Wechselwasserbereichen

Entwicklungs- und PflegemalRnahmen:

e |Im Bereich der extensiven, artenarmen Wiesennutzung ist eine Aushagerung
und Extensivierung des Grinlands vorzunehmen: Aushagerung der Bestands-
flache durch Aushagerungsmahd. Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2-schurige
Mahd/Jahr bei Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk (Schnitthéhe 10 cm)
mit Entfernung des Mahdguts Der Mahdzeitpunkt ist auf die Laichzeitpunkte
moglicher Amphibien sowie die Brut- und Aufzuchtzeitraume potenzieller Wie-
senbruter abzustimmen und sollte nicht vor Mitte Juni liegen. Innerhalb dieses
Bereichs ist gemal} des Mallhahmenkonzepts eine Fullwegeverbindung vorge-
sehen. Diese ist entsprechend der Erforderlichkeit zu mahen.

¢ Anlage feuchter bis wechselfeuchter Mulden, die mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen gepflegt werden kdénnen. Entsprechend sind Bdschungsbereiche in
ausreichender Breite mit einer Neigung von 1:10 bis maximal 1:5 vorzusehen,
um eine Pflege mit landwirtschaftlichen Maschinen zu ermdglichen. Der Aushub
aus der Anlage der Flachmulden verbleibt vor Ort und ist innerhalb der Aus-
gleichsflache landschaftsgerecht zu verteilen. Der Mahdzeitpunkt ist auf die
Laichzeitpunkte moglicher Amphibien sowie die Brut- und Aufzuchtzeitraume
potenzieller Wiesenbruter abzustimmen und sollte nicht vor Mitte Juni liegen.

e Zulassen der natlrlichen Sukzession ohne Bewirtschaftung in Teilflachen gem.
gesamtheitlichem Entwicklungskonzept

e  Zur Entwicklung artenreicher Sdume und Staudenfluren erfolgt eine Ansaat mit
zertifizierter, standortheimischer und autochthoner Saatgutmischung des Ur-
sprungsgebiets 16 mit mind. 40 % Krauter-/ Staudenanteil, welche mit der Po-
sitivliste des DBU-Regiosaatgut-Projektes Ubereinstimmt. Alternativ kann die
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3)
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Ansaat durch eine Mahdgutlbertragung von geeigneten Spenderflachen erfol-
gen (vgl. Fachinformation zur Mahdguttubertragung, LA-NUV). Fur die Mahd-
gutibertragung ist in Abstimmung mit der UNB eine geeignete Spenderflache
innerhalb desselben Verbreitungsgebietes auszuwahlen. Die artenreichen
Saume und Staudenfluren sind abschnittsweise zu mahen. Es ist mind. 1/3 der
Flache jahrlich stehen zu lassen, auch Uber den Winter; die ungemahten Ab-
schnitte sind jahrlich zu wechseln. Die Mahd erfolgt alle zwei Jahre, nicht vor 1.
Juli, alternativ kann jahrlich eine Herbstmahd durchgefiihrt werden. Das Mahd-
gut ist zu entfernen.

e  Zur Sicherstellung der Extensivierung der Flache ist grundsatzlich auf Dinger-
und Pflanzenschutzmitteleinsatz zu verzichten.

¢ Die Entwicklungs- und Pflegemalinahmen sind grundlegende MalRnahmen, die
bei Bedarf, wenn z.B. die Entwicklung nicht in die gewlnschte Richtung geht,
anzupassen sind.

3. Das Grundstick Flur-Nr. 2229/3, Gemarkung Ple3, Gemeinde Plel in der Grélen-
ordnung von ca. 3.410 m? mit 24.552 WP wird als Ausgleichsflache diesem Bebau-
ungsplan zugeordnet. Die Flache befindet sich im Besitz der Gemeinde Fellheim.
Entwicklungsziel und EntwicklungsmaBnahmen sind unter den Hinweisen aufge-
flihrt, da die Gemeinde Fellheim (iber diese Flache keine Planungshoheit besitzt.

4. Das Grundstick Flur-Nr. 647, Gemarkung Plef3, Gemeinde Plef in der GréRenord-
nung von ca. 4.850 m? mit 24.250 WP wird als Ausgleichsflache diesem Bebauungs-
plan zugeordnet. Die Flache befindet sich im Besitz der Gemeinde Fellheim.
Entwicklungsziel und EntwicklungsmalBnahmen sind unter den Hinweisen aufge-
fahrt, da die Gemeinde Fellheim (ber diese Flache keine Planungshoheit besitzt.

Der gesamte Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache dient auf Dauer aus-
schlieBlich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes.
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M. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB

§15 Dachformen und duBere Gestalt der baulichen Anlagen

(1)

(2)

3)

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen fir Haupt- und Nebengebaude sind
wie folgt festgesetzt:

SD Satteldach, zulassige Dachneigung 10° - 30°
PD Pultdach, zulassige Dachneigung 6° - 30°
FD Flachdach, zuldssige Dachneigung 0° - 5°
SH Sheddach, zulassige Dachneigung 10° - 40°

Uberdachungen und Schleppdéacher sind von den Vorgaben zu zuldssigen Dachformen
mit Dachneigungen freigestellt.

Textile Materialien als Aulkenwande und Dacher sind nicht zulassig.

§16 Gestaltung der Grundstiicke und Einfriedungen

(1)

(2)

3)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m tber Oberkante (OK) naturliches
Gelande zulassig.

Es sind ausschlief8lich offene, sockellose Zaune mit einem Abstand von mindestens
10 cm zur OK naturliches Gelande zulassig.

Hof-, Lager-, Stellplatz-, Verkehrs- und Abstellflachen sind mit versickerungsfahigen
Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenreiches Pflas-
termaterial 0. A. auszubilden. Sofern betriebliche Erfordernisse wie z. B. der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen es erfordern, dirfen diese Flachen undurchlassig aus-
gebildet werden.

§17 Werbeanlagen

(1)

(2)

©)

(4)
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Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Blinkende und bewegliche Werbeanlagen (ausgenommen Werbefahnen) sind grund-
satzlich nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Gesamthdhe tUber naturli-
chem Gelande von 4,0 m zulassig.

Werbeanlagen am Gebaude sind bis zur Hohe der Dachtraufe zulassig.
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Iv.

(1

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
AusgleichsmaBnahmen, Freiflachengestaltung, Griinordnung

Fur die Kompensation des Eingriffs durch vorliegenden Bebauungsplan ist ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf in Héhe von ca. 62.695 Wertpunkten (WP) bereitzustellen. Der
Ausgleich erfolgt u. a. auf folgenden Flachen aullerhalb des Gemeindegebietes der Ge-
meinde Fellheim im Gebiet der Gemeinde Plel3, Bayern und der Gemeinde Kirchdorf, Ba-
den-Wirttemberg:

Ausgleichsflache 1: Grundstiicke FI.-Nrn. 1061/3 und 1890 (Teilflachen), Gemarkung
Kirchdorf, Baden-Wurttemberg in Héhe von 2.876 WP auf einer Flache von ca. 1.438 m2
Die externe Ausgleichsflache wird vorliegendem Bebauungsplan zugeordnet. Die Flachen
befinden sich im Besitz der Gemeinde Fellheim.

Entwicklungsziel: maRig extensiv genutztes artenreiches Griinland

Entwicklungs- und Pflegemafinahmen:

e Erhalt bzw. Installation von besonnten Totholzstrukturen (Stammholz, Wurzelstocke,
Asthaufen)

e Aushagerung und Extensivierung des Grunlands: Aushagerung der Bestandsflache ist
durch Aushagerungsmahd vorzunehmen. In den ersten 1-2 Jahren sind haufigere
Schropfschnitte (ca. 4-mal/Jahr, entsprechend dem Aufwuchs, ca. 15 cm Hoéhe, voll-
stdndige Mahdgutabfuhr) zur Ausmagerung der Flache durchzuflhren. Die Pflege er-
folgt durch 1- bis 2-schirige Mahd/Jahr bei Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk
(Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahdguts oder standortangepasster Schafbe-
weidung. Eine konkrete Weidenutzung und -besatz ist im Einvernehmen mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde festzulegen. Zur Sicherstellung der Extensivierung der Flache
ist auf Dunger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz zu verzichten.

e Die Entwicklungs- und PflegemalRnahmen sind grundlegende MalRnahmen, die bei Be-
darf, wenn z.B. die Entwicklung nicht in die gewunschte Richtung geht, anzupassen
sind.

Ausgleichsflache 3: Grundstlck Flur-Nr. 2229/3, Gemarkung Ple3, Gemeinde Plef3, Bay-
ern in Héhe von 24.552 WP auf einer Flache von ca. 3.410 m2 Die externe Ausgleichsflache
wird vorliegendem Bebauungsplan zugeordnet. Die Flache befindet sich im Besitz der Ge-
meinde Fellheim.

Entwicklungsziel: maRig artenreiche seggen- oder binsenreiche feucht- und Nasswiese (ex-
tensiv genutzt) mit Anlage von Wechselwasserbereichen

Entwicklungs- und PflegemaRnahmen:

e Auf ca. 40 % der Flache sind flache, feuchte bis wechselfeuchte Mulden anzulegen.
Die sind derart anzulegen, dass eine Pflege mit landwirtschaftlichen Maschinen mdg-
lich ist. Entsprechend sind Béschungsbereiche in ausreichender Breite mit einer Nei-
gung von 1:10 bis maximal 1:5 vorzusehen. Der Aushub aus der Anlage der Flachmul-
den verbleibt vor Ort und ist innerhalb der Ausgleichsflache landschaftsgerecht zu ver-
teilen. Eine Verbindung der Mulden untereinander sowie zum Entwasserungsgraben
soll die Haufigkeit der Wasserfihrung erhéhen.
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Das Intensivgrunland ist als Extensivgrinland zu entwickeln (60 % der Flache). Dazu
erfolgt nach Umbruch der Flache eine Ansaat mit zertifizierter, standortheimischer und
autochthoner Saatgutmischung des Ursprungsgebiets 16, welche mit der Positivliste
des DBU-Regiosaatgut-Projektes Uibereinstimmt. Alternativ kann die Ansaat durch eine
Mahdgutibertragung von geeigneten Spenderflachen erfolgen (vgl. Fachinformation
zur Mahdgutubertragung, LANUV). Fur die Mahdgutubertragung ist in Abstimmung mit
der UNB eine geeignete Spenderflache innerhalb desselben Verbreitungsgebietes
auszuwahlen.

In den ersten 1-2 Jahren nach der Ansaat sind haufigere Schropfschnitte (ca. 4-
mal/Jahr, entsprechend dem Aufwuchs, ca. 15 cm Hohe, vollstandige Mahdgutabfuhr)
zur Ausmagerung der Flache durchzufuhren. Die weitere Pflege erfolgt durch 1- bis 2-
schirige Mahd/Jahr bei Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk (Schnitthéhe 10
cm) mit Entfernung des Mahdguts oder standortangepasster Schafbeweidung. Eine
konkrete Weidenutzung und -besatz ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behorde festzulegen. Zur Sicherstellung der Extensivierung der Flache ist auf Dinger-
und Pflanzenschutzmitteleinsatz zu verzichten. Der Mahdzeitpunkt ist auf die Laichzeit-
punkte mdéglicher Amphibien sowie die Brut- und Aufzuchtzeitrdume potenzieller Wie-
senbriter abzustimmen und sollte nicht vor Mitte Juni liegen.

Die Entwicklungs- und Pflegemalinahmen sind grundlegende Malinahmen, die bei Be-
darf, wenn z.B. die Entwicklung nicht in die gewunschte Richtung geht, anzupassen
sind.

Ausgleichsflache 4: Grundstiick Flur-Nr. 647, Gemarkung Plef3, Gemeinde Plel}, Bayern
in Hohe von 24.250 WP auf einer Flache von ca. 4.850 m2. Die externe Ausgleichsflache

wird

vorliegendem Bebauungsplan zugeordnet. Die Flache befindet sich im Besitz der Ge-

meinde Fellheim.

Entwicklungsziel: maRig extensiv genutztes artenreiches Grinland

Entwicklungs- und PflegemaflRnahmen:
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Das Intensivgrunland ist als Extensivgrinland zu entwickeln. Dazu erfolgt nach Um-
bruch der Flache eine Ansaat mit zertifizierter, standortheimischer und autochthoner
Saatgutmischung des Ursprungsgebiets 16, welche mit der Positivliste des DBU-Re-
giosaatgut-Projektes Ubereinstimmt. Alternativ kann die Ansaat durch eine Mahd-
gutibertragung von geeignetes Spenderflachen erfolgen (vgl. Fachinformation zur
Mahdgutlibertragung, LANUV). Fur die Mahdgutibertragung ist in Abstimmung mit der
UNB eine geeignete Spenderflache innerhalb desselben Verbreitungsgebietes auszu-
wahlen.

In den ersten 1-2 Jahren nach der Ansaat sind haufigere Schropfschnitte (ca. 4-
mal/Jahr, entsprechend dem Aufwuchs, ca. 15 cm Hbéhe, vollstandige Mahdgutabfuhr)
zur Ausmagerung der Flache durchzufuhren. Die weitere Pflege erfolgt durch 1- bis 2-
schurige Mahd/Jahr bei Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk (Schnitthéhe 10
cm) mit Entfernung des Mahdguts oder standortangepasster Schafbeweidung. Eine
konkrete Weidenutzung und -besatz ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behdrde festzulegen. Zur Sicherstellung der Extensivierung der Flache ist auf Dinger-
und Pflanzenschutzmitteleinsatz zu verzichten. Der Mahdzeitpunkt ist auf die Brut- und
Aufzuchtzeitraume potenzieller Wiesenbriter abzustimmen und sollte nicht vor Mitte
Juni liegen. Da die Ausgleichsflache inmitten einer bewirtschafteten Flache liegt, ist
eine adaquate Grenzsicherung vorzunehmen.
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(2)

(3)

(4)

e Die Entwicklungs- und PflegemalRnahmen sind grundlegende MalRnahmen, die bei Be-
darf, wenn z.B. die Entwicklung nicht in die gewlinschte Richtung geht, anzupassen
sind.

Im Bauantrag bzw. in den Unterlagen zum Freistellungsverfahren sind die nach Pflanzge-
boten festgesetzten Anpflanzungen darzustellen und nachzuweisen (Lage, Pflanzenarten,
Anzahl). Ebenso ist der Umgang mit auf dem Grundstuck anfallendem Regenwasser zu
dokumentieren.

Es wird empfohlen, Flachdacher, sonstige geeignete Dachflachen und Gebaudefassaden
zu begriinen.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die notwendigen Abstandsflachen zu
benachbarten Flachen zu beachten.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art (bauliche Anlagen, Anpflanzun-
gen etc.) zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe Uber nattrlichem Gelande dauerhaft freizuhal-
ten (RASt 06).

Denkmalpflege

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit dem Auffinden von Bodendenkma-
lern gerechnet werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schéadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundstuck Flur-Nr. 603/70, Gmk. Fellheim (externe
Ausgleichsflache 2) unter der laufenden Nummer 77800809 in das Altlastenkataster Bayern
aufgenommen worden ist. Bei der Umsetzung der MaRnahmen sind grundsatzlich boden-
schutzrechtliche Belange und Vorgaben zu berutcksichtigen.

Aufgrund der im Zuge einer orientierenden Untersuchung des Altstandortes Kataster-Num-
mer 77800809 erkundeten schadlichen Bodenveranderungen sind weitere Mallhahmen ge-
maf den Bestimmungen des Bodenschutzrechts, also Detailuntersuchungen, erforderlich.
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)

Die konkreten Vorgaben dazu werden derzeit vom Wasserwirtschaftsamt Kempten/Allgau
(WWA) zusammengestellt und anschliefend an die zustandige Bodenschutzverwaltungs-
behorde Ubermittelt. Bereits jetzt sind im Bereich des Grundstucks Flurnummer 603/70 Ge-
markung Fellheim Bodenschutz-Malnahmen erforderlich, unabhangig davon, ob diese Fla-
che als Ausgleichsflache genutzt wird oder nicht.

Die Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen hat die Ergebnisse der Detailuntersuchungen
und die fachbehordlichen Stellungnahmen zu bertcksichtigen. Vor Umsetzung der Aus-
gleichsmalinahmen ist rechtzeitig Kontakt mit dem Landratsamt Unterallgau - Bodenschutz
aufzunehmen.

Weitere Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aus-
hubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bo-
denschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Das weitere Vorgehen ist mit den Fachbehdérden
unter Hinzuziehung eines qualifizierten Fachblros abzustimmen.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sind madglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwer-
ten. Es wird empfohlen, hierflr von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept
erstellen zu lassen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten
werden die Normen DIN 18915, Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachge-
mafRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, emp-
fohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Be-
ginn der Baumalnahme zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um
Bauobjekte erheblich mechanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der MalRnahmen
wieder natirliche Bodenfunktionen Ubernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfa-
higkeit zu schutzen, zu erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die
Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bau-
prozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennut-
zern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fiir Rekultivierungen nach Bauabschluss zu
reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baube-
gleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.

Niederschlagswasser, Grundwasser, Oberflaichenwasser
Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs

wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

3666 Textiche Festsetzungen doc Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Kapellenédcker”, Seite 16 von 19

erstellt: sd-dj

Gemeinde Fellheim



B 7#” KLING
EN\% CONSULT 28. Januar 2026/14. April 2026 Projekt-Nr. 3666-405-KCK

(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-
len Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® sind zu
beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grunde eine flachenhafte (z. B. Ver-
sickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) aus-
schlielRen. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzureichen.

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwen-
dung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfoh-
len. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen.

Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse ob-liegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass der Schutz von Gebauden gegen Wasser-
schaden dem Bauherrn obliegt. Der Bauherr hat in Eigenverantwortung Vorkehrungen und
Mafinahmen zu treffen, die ein Eindringen von Grund-, Druck- und Oberflachenwasser in
das Gebaude verhindern.

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mallnahmen geplant, die in das Grundwasser eingrei-
fen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungs-
pfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung
mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Er-
laubnis Kontakt aufzunehmen. Diese ist recht-zeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim
Landratsamt Unterallgau (2-fach) zu beantragen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwas-
serhaltung zur Abwehr unberechtigter Ansprtiche Dritter wird empfohlen.

(6) Immissionsschutz
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Plan-
gebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgemalier
Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

(7) Bahnstrecke 5400 Kempten — Neu-Ulm
Die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahn-
strecke darf nicht gefahrdet oder gestort werden.
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Bauarbeiten missen grundsatzlich au3erhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnver-
kehrslasten (Stutzbereich) durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig
vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen. Diese
muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Prifstatiker geprift wor-
den sein.

Es ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht
in ihrer Standsicherheit beeintrachtigt werden. Erdarbeiten innerhalb des Stutzbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem Eisen-
bahn-Bundesamt (EBA) ausgeflhrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- /Rammar-
beiten durchgefihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch aul3erhalb des
Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter standiger Beobachtung
des Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bauuberwachung ist rechtzeitig
Uber den Termin zu verstandigen. Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstlicks-
grenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien zulassig.

Eine Entwéasserung Uber Bahngrund ist nicht zulassig.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immis-
sionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) wird
hingewiesen.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu ge-
wahren.

(8) Normen und Richtlinien
Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiviert und ge-
sichert hinterlegt. Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kdnnen
bei der Verwaltungsgemeinschaft Boos wahrend der tblichen Geschéaftszeiten eingesehen
werden.
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V. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (siehe Verfahrensver-
merke A. Planzeichnung).

Gemeinde Fellneim,den ....................... (Siegel)

Reinhard Schaupp
Erster Bargermeister
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